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1. Postup pofizeni uzemniho planu

Bude doplnéno pofizovatelem.

2. Soulad navrhu uzemniho planu s politikou izemniho rozvoje a tzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

2.1.Soulad s politikou uzemniho rozvoje

Politika izemniho rozvoje CR (dale jen PUR CR) byla schvalena usnesenim viady CR ¢. 929
ze dne 20. 7. 2009 a jeji aktualizace ¢.1 nabyla ucinnosti dne 17.4.2015 (dale jen APUR).
Uzemni plan Cimelice naplfiuje republikove priority uzemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje uzemi (¢l. 14-32) dle APUR takto:

(14)

(17)

(22)

Uzemni plan zachovava tradiéni raz zastavby bez tvorby satelitnich sidel a
zastavitelnych ploch, odlou¢enych od zastavéného uzemi. Zastavitelné plochy byly
vymezeny v tésné navaznosti na zastavéné uUzemi a vytvareji tradicni uliéni
strukturu. Uzemni plan stanovil zakladni podminky prostorového uspofadani a na
ochranu krajinného rdzu a ve vybranych plochach byla zpfisnéna regulace
zastavby. Uzemni plan podporuje ekologickou stabilitu krajiny vymezenim
dostatecné rozsahlych a vhodné propojenych ploch zelené a ploch pfirodnich.

Uzemni plan vymezil nové zastavitelné plochy v navaznosti na stabilizované
obytné Uzemi, nebyly vymezeny 2Zadné plochy pro bydleni, které by svym
charakterem podporovaly vznik socialni segregace.

Uzemni plan stanovil plochy s rozdilnym vyuZitim Gzemi, urgil pfevladajici zptsob
vyuziti, pokud bylo mozné jej stanovit, pfipustné, nepfipustné, pfipadné
podminéné pfipustné vyuziti, a to takovym zplsobem, aby bylo mozné vyuziti
ploch a jejich rozvoj v souladu se stavajicim stavem, s pfihlédnutim k budoucimu
zkvalithovani podminek pro bydleni a rozvoji podnikatelskych aktivit v uzemi.

Uzemni plan stabilizoval stavajici plochy zemédélskych aredld, je v nich
umoznéno pokraCovani zemédeélské vyroby. Dale bylo vymezeno sedm novych
ploch vyroby a skladovani, vétSinou v navaznosti na stavajici plochy, coz rovnéz
pfispiva k tvorbé pracovnich pfilezitosti v obci.

Rozvoj obce navrZzeny v uzemnim planu stabilizuje osidleni v uzemi, omezuje
pfipadny ubytek obyvatelstva v obci a rozviji funkce obsluzné a rekreacni, ¢imz je
podpofen polycentricky rozvoj sidelni struktury.

Uzemni plan vymezenim zastavitelnych ploch na dosud nevyuZitych pozemcich
uvnitf zastavéného uzemi, ktera neplnily funkci vefejné zelené vytvofil pfedpoklady
pro hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi a ochranu nezastavéného uzemi.

Uzemni plan nevymezil zadné zaméry, které by mohly vyznamné ovlivnit charakter
krajiny.

Uzemni plan vymezil pfiméfené plochy krajinné zelené zejmena v navaznosti na
skladebné ¢asti USES. V centru obce byla stabilizovana plocha zameckého parku
s rybniky, obdobné byla stabilizovana plocha dvora Bisingrov s navazuijici zeleni a
rybniky.

ReSenym Uzemim prochazeji cyklotrasy i turistické trasy, jejich trasy jsou
stabilizované a jsou vedeny v ramci vefejnych prostranstvi po mistnich a
ucCelovych komunikacich. Agroturistiku je mozné rozvijet v navaznosti na
stabilizované plochy zemédélské vyroby.



(23,24) Resenym Uzemim prochazi koridor rychlostni silnice R4, ktera zlep$i dopravni

dostupnost uUzemi. Prelozenim prijezdné automobilové dopravy ze stavajici
silnice I. tfidy se zlepSi podminky pro rozvoj pési i cyklistické dopravy v obci.

(25,26) V zaplavovém uzemi, které je vymezeno na vodnim toku Skalice, byly

(32)

zastavitelné plochy vymezeny v minimalni mife, jedna se o plochu pro sport a
rekreaci OS/34, kterou by pfipadné zaplaveni vyrazné neohrozilo. Sesuvna uzemi
se v feSeném uzemi nevyskytuji, vzhledem k mirné svaZzitosti Uzemi a vyraznému
zastoupeni ploch zelené a vodnich ploch nebyla v uzemnim planu navrhovana
Zadna specialni opatfeni z hlediska vodni a vétrné eroze.

Pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v uzemi vymezil uzemni plan
koridory dopravni a technické infrastruktury, které umoznuji vedeni novych
komunikaci spolu s inZenyrskymi sitémi.

Pro zajiSténi kvality Zivota obyvatel uzemni plan zohlednil naroky dalSiho vyvoje
uzemi, navrhl doplnéni vefejné infrastruktury nejen pro sou€asnou potfebu, tedy
navrhem chybéjicich inzenyrskych siti a komunikaci, ale i do budoucna navrhem
infrastruktury, ktera bude obsluhovat navrzené plochy.

Cyklisticka doprava navazuje na dopravu zelezniCni a je v uzemnim planu
umoznéna vymezenim sité mistnich a uéelovych komunikaci a ploch vefejnych
prostranstvi.

Stavajici systém zasobovani vodou je izemnim planem dale rozvijen. ReSenym
uzemim prochazi koridor Severni Pisecko. Byla vymezena plocha pro nove
Cistirny odpadnich vod, jednu v ¢asti Cimelice a dvé v ¢asti Krsice.

Uzemi je dostateéné zasobovano energiemi, rozvoj vyroby energie
z obnovitelnych zdroji je umoznén vramci ploch vyroby a technické
infrastruktury.

Pozadavek na posouzeni kvality bytového fondu ve znevyhodnénych méstskych
Castech se netyka feSeného uzemi.

Vztah rozvojovych oblasti, os, specifickych oblasti, koridort a ploch dopravy, koridoru a
ploch technické infrastruktury vymezenych v Politice Uzemniho rozvoje CR k uzemnimu

planu:

e feSené uzemi nelezi v Zadné rozvojové nebo specifické oblasti, je ale soucasti
rozvojové osy N-OS1,

o feSeného uzemi se dotyka koridor rychlostni silnice R4 — usek Pfibram — Nova
Hospoda — tento koridor byl do uzemniho planu zapracovan v souladu s platnymi
zadsadami uzemniho rozvoje jako vefejné prospésna stavba.

2.2.Soulad s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Zasady uzemniho rozvoje Jihodeského kraje (dale ZUR) byly vydany 13. 9. 2011 a nabyly
ucinnosti 7. 11. 2011. Vroce 2015 byla vydana 1. aktualizace téchto ZUR s ucinnosti
k 6.1.2015 (dale jen AZUR).

Uzemni plan Cimelice naplfiuje priority Gzemniho planovani kraje pro zaji$téni udrzitelného
rozvoje uzemi takto:

(1) Uzemni plan vyuziva polohy obce na dopravnim koridoru R4, vymezenim ploch pro
vyrobu a skladovani posiluje jeji atraktivitu pro podnikani a investice, vymezenim
novych ploch pro bydleni umoziuje i dynamizaci lidskych zdroji. Vymezenim
uzemniho systému ekologické stability uzemni plan podporuje ekologickou stabilitu a
rozmanitost Uzemi. Stabilizaci vyuziti Uzemi pro pamatkové chranéné objekty a
arealy uzemni plan chrani, zachovava, udrZuje a obnovuje kulturni a kulturné
historické dédictvi. Uzemni plan umozfiuje uspokojovat zakladni Zivotni potieby



obyvatelstva a pfitom nadmérné nesnizuje ekologickou stabilitu a rozmanitost pfirody
a krajiny, zachovanim pfirozenych funkci a rovnovahy ekosystému umozriuje rozvoj
hospodarského vyuzZivani uzemi a socialni soudrZznost obyvatel Uzemi pfi zachovani
jeho specifickych, pfedevsim pfirodné-pamatkovych hodnot.

(2) Resené uzemi lezi v rozvojové ose nadmistniho vyznamu Severojizni — Pasovské N-
0OS1 s podporou rozvoje socioekonomickych aktivit a dobrou dopravni dostupnosti,
zejména po realizaci stavby koridoru D4 pro rychlostni silnici R4.

(3) Priority pro zaji$téni pfiznivého zivotniho prostfedi:

a. Uzemi plan respektuje plochy pfirodnich pamatek v fe$eném uzemi, ptadi
oblasti a evropsky vyznamné lokality NATURA 2000 se v ném nenachazeji.
Byl vymezen Gzemni systém ekologické stability a jeho nefunkéni ¢asti byly
vymezeny jako plochy verejné prospésnych opatieni.

b. Re$ené Uzemi se nenachazi uvnitf chranéné oblasti pfirozené akumulace vod.

c. Vzhledem kabsenci devastovanych Uzemi a vyznamnych starych
ekologickych zatézi nebyla v uzemnim planu navrzena ZzZadna specialni
opatfeni k jejich odstranéni.

d. Vzhledem ke konfiguraci uzemi a vysokému zastoupeni vodnich ploch a ploch
zelené nedochazi v feSeném uzemi Kk vyrazné vétrné nebo vodni erozi.

e. Resené Uzemi se nenachazi uvnitf specifické oblasti.

—h

Vzhledem k malému rozsahu zaplavoveho uzemi nebyly uzemni rezervy pro
pfipadnou nahradni vystavbu vytvofeny.

g- Negativni dopad na migraci zvéfe ma koridor rychlostni silnice R4, ktery byl
vymezen v souladu se AZUR. Prostupnost koridoru bude fedena v podrobné
projektové dokumentaci.

h. Posouzeni vlivu na udrzitelny rozvoj uzemi véetné hodnoceni dopadl na
Zivotni prostfedi nebylo poZadovano.

i. Nové nefunkéni ¢asti USES byly vymezeny jako vefejné prosp&sna opatteni,
vzhledem k vysokému zastoupeni vodnich ploch a ploch zelené nebylo nutné
vyrazné zvySovat podil stabilnich ekosystému.

(4) Priority pro zajisténi hospodarského rozvoje kraje:

a. Vramci feSeného uzemi a rozvojové osy N-OS1 nebyly situovany Zadné
vyznamné rozvojoveé projekty.

b. Zastavitelné plochy pro podnikani byly vymezeny pFfednostné uvnitf
zastavéného uzemi a v jeho pfimé navaznosti.

c. Vnavaznosti na stabilizované plochy zemédélské vyroby Ize rozvijet
agroturistiku, rozsahlé plochy rybnikl a zelené umoznuji v navaznosti na
nemovité kulturni pamatky rozvoj turistiky a cykloturistiky.

(5) Priority pro zajisténi socialni soudrznosti obyvatel kraje:

a. ReSené uzemi se nachazi vrozvojové ose nadmistniho vyznamu N-OSf1,

v feSenych sidlech se predpoklada narust poc¢tu obyvatel.

b. Posileni polycentrického uspofadani sidelni struktury je v uzemnim planu
dano vymezenim zastavitelnych ploch pro bydleni i ploch pro rozvoj vyroby a



obCanského vybaveni, coZz stabilizuje osidleni v uzemi, omezuje pfipadny
ubytek obyvatelstva v obci a rozviji funkce obsluzné a rekreacni.

c. Predpoklady pro snizovani nezaméstnanosti a zajisténi socialni soudrznosti
obyvatel je dano vymezenim novych ploch pro vyrobu a skladovani a
stabilizaci ploch stavajicich. DalSim pfedpokladem je zlepSeni dopravni
dostupnosti vymezenim koridoru rychlostni silnice R4.

d. Uzemni plan respektuje historicky utvafenou sidleni strukturu, rozvojové
plochy jsou vymezeny v navaznosti na zastavéné uzemi, zpfisnénou regulaci
nové vystavby je podpofena ochrana nemovitych kulturnich pamatek,
pfedevSim Cimelického zamku a dvora Bisingrov.

e. Obec nevykazuje vyraznou razovitost, nicméné zpfisnénou regulaci nové
vystavby jsou vytvafeny podminky pro zachovani  plvodniho
architektonického vyrazu, pfedevsim u jednotlivych staveb, a podminky pro
zachovani dominantniho postaveni vyznamnych historickych staveb.

f. Uzemni plan zohledfiuje vymezeni cilovych charakteristik krajiny - viz kap.f)
AZUR. Uzemni plan neni v rozporu se zasadami vyuzivani Gzemi podle
jednotlivych typl krajiny stanovenymi v AZUR. Uzemni plan respektuje
cilovou charakteristiku krajiny (krajina s predpokladanou vys$Si mirou
urbanizace) v této oblasti.

Do Gzemniho planu byly zapracovany tyto zaméry obsazené v AZUR:

zamér v oblasti dopravni infrastruktury D4 - Rychlostni silnice R4,

zameér v oblasti dopravni infrastruktury D67 - Elektrifikace zeleznice Pisek - Bfeznice,
zameér v oblasti technické infrastruktury V1 - Vodovod Severni Pisecko,

prvky USES regionalni urovné — RBK4008, RBK306 a RBC830.

3. Soulad uzemniho planu s cili a ukoly tzemniho planovani, zejména s
pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a
pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

Navrh je v souladu s hlavnimi cili uzemniho planovani - komplexné dotvafi pfedpoklady
pro harmonicky rozvoj uzemi. Hlavnim cilem je dosazZeni trvale udrzitelného rozvoje a vyuziti
uzemi. To spoCivda v harmonickém skloubeni jak ekonomického, tak socialniho
i environmentalniho rozvoje, ve vyvazeném stavu jak ochrany pfirody, krajiny a dochovaného
kulturniho dédictvi, tak rozvoje v§ech slozek a funkci v Uzemi.

Navrh respektuje stavajici a navrzené nadfazené liniové sité technické infrastruktury,
stavajici a navrzené trasy silnicni dopravy.

Navrh respektuje a podrobné&ji vymezuje regionalni a lokalni skladebné &asti USES, chrani
vyhlasené plochy ochrany pfirody, pamatky i vyhlaSenou krajinnou pamatkovou zénu.

4. Soulad uzemniho planu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
pravnich predpist

Navrh dzemniho planu Cimelice je v souladu se stavebnim zakonem a jeho provadécimi
vyhlaskami v platném znéni.

Urbanisticka koncepce uzemniho planu i jednotlivych lokalit je v souladu s obecnymi
zadsadami pro fe8eni Uzemi zaloZzenych na planu posileni rozvoje bydleni, podnikani,
cestovniho ruchu a rekreace. Tento cil je podminujici také pro rozvoj trvalého bydleni a
dopravniho a technického vybaveni, zejména pro zasobovani vodou a energiemi a pro
odkanalizovani uzemi.



5. Soulad uzemniho planu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu a se
stanovisky dotéenych organti podle zvlastnich pravnich predpisu,
popripadé s vysledkem fesSeni rozporu.

Uzemni plan je zpracovan v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich piedpisd a se

stanovisky dotéenych organu, uplatnénych k navrhu izemniho planu.

Jedna se zejména o soulad s pozadavky téchto zvlastnich pravnich predpisu:

e Zakon ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakond (vodni zakon), ve
znéni pozdéjSich predpisd,
e Zakon €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisu

e Zakon ¢. 86/2002 Sb., o ochrané ovzduSi a o zméné nékterych dalSich zakon
(zakon o ochrané ovzdusi), ve znéni pozdéjSich predpist

e Zakon €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich
predpisu
e Zakon €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pécdi, ve znéni pozdéjSich predpisu

e Zakon ¢&. 289/1995 Sb., o lesich a o zméné a doplInéni nékterych zakon( (lesni
zakon), ve znéni pozdéjsich predpist

e Zakon €. 133/1985 Sb., o pozarni ochrang, ve znéni pozdéjSich predpisl
e Zakon €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich predpist

e Zakon €. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve
znéni pozdéjSich predpisu

e Zakon €. 164/2001 Sb., o pfirodnich IéCivych zdrojich, zdrojich pfirodnich mineralnich
vod, pfirodnich léCebnych laznich a lazenskych mistech a o zméné nékterych
souvisejicich zakonu (lazerisky zakon), ve znéni pozdéjSich predpis(

e Zakon €. 62/1988 Sb., o geologickych pracich, ve znéni pozdéjsich predpist
o Zakon ¢&. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a o zméné nékterych
souvisejicich zakonu, ve znéni pozdéjSich predpis.

6. Zprava o vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkl vyhodnoceni
vlivll na zZivotni prostredi

Vyhodnoceni vlivll na udrzitelny rozvoj nebylo pozadovano.

ReSeni nenarusi vyvazeny rozvoj podminek pro Zivotni prostfedi, hospodafsky rozvoj a

soudrznost spoleCenstvi obyvatel uzemi.

7. Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona
Vyhodnoceni vlivi koncepce na zivotni prostfedi nebylo pozadovano.

Nebyl vznesen pozadavek na zpracovani komplexniho posouzeni vlivl na Zzivotni
prostiedi (SEA).

Uzemni plan nema vyznamny vliv na Zadnou evropsky vyznamnou lokalitu &i ptaéi oblast.
8. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona

zohlednéno, s uvedenim zavaznych divodu, pokud nékteré pozadavky nebo
podminky zohlednény nebyly

Vyhodnoceni vlivil koncepce uzemniho planu na zZivotni prostfedi nebylo pozadovano.



9. Komplexni zdavodnéni prijatého feseni

9.1. Vymezeni zastavéného uzemi

Uzemni plan prevzal zastavéné Uzemi, vymezené na zakladé Zadosti obce samostatnym
postupem dle § 59 a § 60 stavebniho zakona. Toto vymezeni zastavéného Uzemi bylo
vydano formou opatfeni obecné povahy s nabytim ucinnosti 16. 7. 2008.

9.2. Zakladni koncepce rozvoje tizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Obec Cimelice lezi zapadné& od Feky Vitavy. Charakter Uzemi je pfevazné& obytny,
pramyslovy i zemédélsky. Konfigurace terénu umozriuje dalkové pohledy na obec, pficemz
se uplatiuji vyznamné dominanty (kostel, zamek). Z vySe uvedenych divodu je v koncepci
rozvoje kladen dlraz zvySeny dUraz na zachovani krajinného razu i obrazu sidla.

park a postupné byla formovana i okolni kulturni krajina. Osou celé kompozice je barokni alej
spojujici Cimelicky zamek a Rakovicky statek, ktera formuje jadro uméle vytvofené krajiny
panstvi s hospodarskym zazemim jako vyrazného architektonicko — krajinarského komplexu,
celku krajinné pamatkové zény Cimelicko.

Ve statnim seznamu nemovitych kulturnich pamatek jsou zapsany:

o (. 2476 areal zamku Cp. 1, Il. kat., s ko¢arovnou, parkem, dékanstvim ¢p. 3, Starou
tvrzi a ,Zameckem* &p. 11 a nékolika domy (¢p. 2, 4, 167, 203). Zamek je barokni,
vystavény v letech 1728 — 30, upraven roku 1817. Je trojkfidly, jednopatrovy s
dvoupatrovou stfedni €asti s pfedstavenim arkad, s vestibulem nesoucim terasu, s
mansardovymi stfechami. V hlavnim sale jsou nastropni malby z roku kolem 1760.
Kolem zamku se rozprostira anglicky park, propojeny aleji se zamkem v Rakovicich.
U zamku stoji byvala tvrz puv. ze 13. stoleti, pfestavéna v barokni sypku, a tfi barokni
a empirové budovy spojené barokni branou, pro ufedniky zamku (dnes farni ufad),

e (. 2480 brany domu ¢p. 5 a 6, dim ¢p. 6, lll. kat.,

o (. 2482 zemédélska usedlost Cp. 26, obytné staveni s vjezdem a stodolou (lll. kat.),

o (. 2484 kostel NejsvétéjSi Trojice s kapli sv. Barbory, Il. kat., pavodné goticky,
sakristie z 2. pol. 15. stoleti, pfestavovan v 1. pol. 17. stoleti a roku 1821. Kostel je
jednolodni s pravouhlym presbytafem, kapli sv. Barbory z 18.. st. na severni strané.
Vnéjsek je empirovy z 19.. st. Presbytar a lod s hfebinkovymi klenbami, zafizeni od
mistniho sochafe J. Hammera z 2. pol. 18. st. jednotné,

o . 2485 vyklenkova kapli€ka sv. Vaclava, Il. kat., trojboka, u ¢p. 123, z 18. st., navrh
pfemisténi,

e (. 2486 hibitov, marnice, kaple — hrobka empirova z roku 1817 Wratislavl z Mitrovic
(dnes Schwarzenberkl), soubor soch (sv. Karla Boromejského, sv. Ludmily,

sv. Felixe, sv. FrantiSka z Pauly, sv. TadeaSe, sv. Anny, Kalvarie), Il. kat. Sochy
na hibitovni zdi jsou z 18. st. od Hammera,

e (. 2487 soubor soch (sv. Anny, sv. Isidora, sv. Huberta), Il. kat. — na rozcesti
k nadrazi a u hibitova (plvodné 26 soch je postupné rekonstruovano),

o (. 2488 most s plastikami (sv. Norberta, sv. Vaclava, sv. Jana Nepomuckého, sv.
Vojtécha), Il. kat., most kamenny, od Jana Hammera (mistni sochafska dilna),

o . 2489 morovy sloup, Il. kat., Nejsvétéjsi Trojice z 18. st. u kostela.

Dne 11. 5. 1945 byla u Cimelic podepsana smlouva o kapitulaci posledni némecké armady,
coz pfipomina pomnik.



V Krsicich je pamatkové hodnotnych nékolik starSich objektl, statky kolem navsi a rozlehly
statek u silnice. Naves je trychtyfového typu na potoce, ve svahu, s centralnim umisténim
kaple z roku 1872. Pfed kapli stoji kfiz a pomnik z 1. sv. valky. O néco vySe je kamenny
husitsky pomnik. Pfes feku Skalici vede kamenny most s vyklenkovou kaplickou.

V okolni krajiné stoji nékolik vyznamnych kfiz( a bozich muk.

Uzemni plan vy$e uvedené kulturni hodnoty chrani a rozviji, k &emuz rovnéz slouzi
stanovené podminky prostorového uspofadani s dirazem na vysSku zastavby a charakter
zastavby. K navrhu na pamatkovou ochranu je vyznacen dvir Bisingrov.

9.3. Urbanisticka koncepce

Cimelice jsou sidlem ulicového zaloZeni s centralnim naméstim. Severojizni osa je v misté
kostela prekfizena kolmou osou zamku, kterd vede zapadné aZ do Rakovic a vychodné
ke dvoru Bisingrov. Plochy zameckého parku jsou velkoryse zaloZené, s navazujicimi alejemi
a rybniky. StarSi zastavba je drobna, roztfisténa, s vybézkem podél cesty na Hvizdalku
a Vétrov. Nevhodné pak pusobi velké méfitko novéjSich objektl — skladové haly, areal Siko,
puvodni areal ZD, panelové domy. Zajimavéjsi svou architekturou jsou nové stavby Policie
CR a autocentra.
Plochami vhodnymi pro novou vystavbu jsou pfedevSim proluky v zastavéném uzemi,
nadmérné zahrady a okrajové plochy vzniklé zarovnanim zastavéného uzemi.
Krajina okolo Cimelic je historicky vyuzivana jako zemédé&lska, zahradnicka a ovocnarska,
znameé jsou kvétinové vystavy. Okolo Skalice je krajina vhodna k rekreaci.
Zastavéné uzemi je kompozi¢né rozdéleno severojiznimi osami na nékolik funkénich celk:

- osa feky Skalice oddéluje rekreacni Vétrov a Bisingrov,

- osa zeleznice oddéluje Hvizdalku a areal sklad,

- osa silnice 1/4, namésti,

- pas nezastavitelny mezi Cimelicemi a Rakovicemi, koridor siti.
Kolmo na tyto osy prochazi kompoziéni historickd osa zamek Rakovice - Cimelice —
Bisingrov.
Pro podnikatelskou &innost jsou vymezeny pifedevsim plochy okrajové, na jiznim i severnim
okraji zastavby a u Zelezniéni traté.
Doprava zemédélska je feSena tak, aby co nejméné obtéZovala obytné Uuzemi a nameésti.
Tudy je naopak vedena turisticka trasa a cyklostezka. Arealy zemédélské vyroby a podnikani
jsou od obytné €asti oddéleny pasem ochranné zelené.

9.3.1. Vymezeni zastavitelnych ploch

Koncepce rozvoje jednotlivych &asti obce Cimelice vychazi z dochovanych kulturnich
a pfirodnich hodnot a modelace terénu. Sou€asna urbanisticka struktura vznikala rozvojem
zastavby podél cest a kolem zamku a postupnym nabalovanim dalSich zastavénych ploch
pro bydleni, vyrobu i obCanské vybaveni. Zplsob vymezeni novych zastavitelnych ploch
vychazi z dosavadniho zplsobu rozvoje sidla a vhodné doplfiuje a rozSifuje zastavéné
uzemi.

V zastavitelnych plochach BV/15,BV/16,BV/23,0V/29,0V/32,05/35 je stanovena zpfisnéna
regulace, nebot se jedna o plochy, v nichz by nevhodna a necitliva zastavba mohla vyrazné
narus$it panorama a charakter sidla.

Zastavitelné plochy v ¢asti Krsice (BV2, BV3, BV4, BV5, BVB/6, BV/7, BV/19, BV20, BV55 a
BV66) byly vymezeny v souladu se zaméry obce a soukromych investord v navaznosti na
zastavéné uzemi, plochy Ize dopravné napojit na stavajici mistni komunikace, zasobovani
pitnou vodou a likvidace odpadnich vod do vybudovani novych vodovodnich a kanalizaCnich
je mozné fesit lokalné.

Zastavitelné plochy v &asti Cimelice (BR/8, BR/9, BR10, BR/11, BR12, BR/15, BR/16, BR/17,
BR/18, BR/21 a BV/23) byly vymezeny v souladu se zaméry obce a soukromych investort v
navaznosti na zastavéné uzemi nebo v uzavienych enklavach uvnitf zastavéného uzemi.
Plochy Ize dopravné napojit na stavajici mistni komunikace. Pfedpoklada se napojeni na
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stavajici vedeni technické infrastruktury, pfipadné budou pfislusné sité rozsifeny, popf.
prodlouzeny.

Udoli feky a okoli rybnika Stejskal je i nadale zachovano jako klidové s moznostmi vyuZiti
pro sport a rekreaci.

Vyroba a skladovani jsou v obci zastoupeny prfedevSim arealy spolec¢nosti Benagro, s.r.o.
v Krsicich a SIKO v Cimelicich. Zemé&délskou vyrobu zastupuje predev§im Zemédélské
druzstvo Rakovice. Areal v Cimelicich je opu$tén a je mozno ho vyuzit pro podnikani. V
Krsicich je velky areal ZD s rozsahlym ochrannym pasmem. U arealu zamku je zahradnictvi
Cimelice — ,Zamecka zahrada“. Tézba neni na Uzemi obce provozovana, nejsou zde zadna
chranéna lozZiska nerostnych surovin.

Nové zastavitelné plochy pro vyrobu a skladovani (VS/38, VS/39, VS/40, VS/41, VS/42,
VS/53, VS/54, VS/66) byly vymezeny v obou &astech obce vzdy v navaznosti na stavajici
aredly. Plochy jsou dobfe dopravné dostupné ze stavajicich komunikaci, napojeni se
pfedpoklada na stavajici technickou infrastrukturu, pfipadné budou pfislusné sité
prodlouzeny nebo rozsifeny.

Pro vyrobu a skladovani byly vymezeny i tfi plochy tzemnich rezerv. Uzemni rezerva R1
vymezuje plochy pro dalSi rozvoj vyroby a skladovani v pfimé navaznosti na silnici 1/4, ktera
bude po vybudovani rychlostni silnice R4 preklasifikovana na Il. tfidu. Dobra dopravni
navaznost a blizkost navrzené kfizovatky s R4 v Letech zvySuje atraktivitu této plochy
z hlediska predpokladaného vyuziti. Uzemni rezerva R2 vytvafi predpoklady pro dal$i
rozSifovani arealu zemédélské vyroby po vy€erpani moznosti, které skyta zastavitelné
plocha VA/66. Uzemni rezerva R3 je plo$na rezerva arealu SIKO, ktery je v tomto regionu
nejrychleji se rozvijejicim arealem, dulezitym i pro feSeni mistni zaméstnanosti.

V okoli Cimelic je nékolik rekreaénich arealil. Jedna se o koupalisté u feky Skalice, a to v
Cimelicich i Krsicich, dale areal letni rekreace HviZzdalka s chatkami a hfisti, za fekou Skalici
se nachazi rekreacni stfedisko a détsky tabor. Pro rekreaci Ize vyuzit i zamecky park, dalSi
moznosti nabizi okolni pfiroda (koupani, turistika, cykloturistika, rybolov, béh, vyjizdky na
konich, lov ap.). Zastavitelné plochy pro rekreaci vymezeny nebyly.

9.3.2. Vymezeni systému sidleni zelené

Systém sidelni zelené je uzemnim planem stabilizovan v ramci ploch s rozdilnym zpusobem
vyuziti, pfedevsim v ramci ploch vefejnych prostranstvi. V navaznosti na zastavitelné plochy
pro bydleni svymérou vétSi nez 2 ha byly vymezeny plochy vefejnych prostranstvi
s moznosti realizace ploch zelené.

9.4. Koncepce verejné infrastruktury

9.4.1. Dopravni infrastruktura

Obec Cimelice lezi na silnici I/4 Praha — Dobfi§ — Mirotice — Nova Hospoda — Strakonice —
Strazny — statni hranice, ktera vytvarfi silnice dopravni osu celé obce. Pritah obci
pfedstavuje fadu dopravnich zavad nejenom 2z hlediska dopravné — technického,
ale i z hlediska vlivu na zivotni prostfedi v obci a bezpecnost.

Uzemni plan vymezil v souladu s AZUR Jiho&eského kraje koridor rychlostni silnice R4, ktera
na sebe prevezme prijezdnou dopravu, pfi¢emz pavodni silnice I. tfidy bude preklasifkovana
do Il. tfidy. Na rychlostni silnici bude napojena dvéma mimouroviovymi kfizovatkami mimo
feSené uzemi (Lety, Mirotice).

Dopravni sit dotvafi v feSeném uzemi silnice Ill. tfidy:

- 1111217 Smetanova Lhota (x11/121) — Cimelice,

- 111112118 Cimelice — Lazisté — Probulov — Orlik, s odboc¢kou do Krsic,
- 111/1758 Rakovice — Cimelice — nadrazi CD.
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Trasy téchto jsou uzemné stabilizované, predpoklada se postupna realizace uprav na
parametry odpovidajici Sitkové kategorii S7,5/50 s chodniky v zastavéném Uzemi.

V souvislosti se zménami dopravniho systému a novou vystavbou se predpokladaji i zmény
v zatizeni silnic Ill. tfidy a mistnich komunikaci. Na silnici 111/1217 je navrzena uprava u
zelezni¢niho prejezdu (DS/64) vzhledem k tomu, ze souCasny stav Ize charakterizovat jako
dopravni zavadu snizujici bezpecnost prijezdu.

Komunikaéni osou Krsic je mistni komunikace s nedostateCnymi parametry z hlediska
dopravni bezpeénosti. Vzhledem k této skutecnosti byl navrzen koridor prelozky mistni
komunikace KD3, ktery umozni pfevedeni dopravy ze silice 11/12118 az na souc€asnou silnici
1/4.

Na vySe uvedené silnice navazuje sit mistnich a Gcelovych komunikaci, ktera mize byt
rozSifena v ramci nové vymezenych vefejnych prostranstvi, navazujicich na vymezené
zastavitelné plochy.

Garazovani vozidel se pfedpoklada na pozemcich staveb, nové plochy garazi vymezeny
nebyly. Pro zlepSeni podminek pro odstavovani motorovych vozidel byly vymezeny dvé
zastavitelné plochy pro parkovisté DS/25 a DS/27.

Uzemim obce prochazi jednokolejna Zelezniéni trat CD 200 Zdice - Pisek - Protivin, v
motorové trakci, s pFfedpokladem elektrifikace. V Cimelicich Zelezniéni stanici, v ramci
stavajicich ploch Zelezniéni dopravy je mozné zfidit i zastavku v Krsicich. V souladu se ZUR
JihoCeského kraje byl v ramci stavajicich ploch Zelezniéni dopravy vymezen koridor KD1 pro
elektrifikaci useku Pisek - Bfeznice.

Kromé zastavitelnych ploch byly pro dopravni infrastrukturu dale vymezeny tyto koridory:

Ident_|f|kace Nazev koridoru Zdavodnéni vymezeni
koridoru
. . . Koridor byl vymezen v souladu s AZUR Jiho&eského
Elektrifikace zeleznice . RASTPR L
KD1 . S kraje v ramci stavajicich ploch dopravni infrastruktury
Pisek - Bfeznice N s
— zelezniéni.
Koridor byl vymezen v souladu s AZUR Jiho&eského
KD2 Rychlostni silnice R4 kraje na zakladé projednani podrobnéjsi projektové
dokumentace.
Mistni komunikace v Koridor je vymezen z dlvodu zajisténi parametrd pro
KD3 - PN
Krsicich silnici 1 tFidy.

9.4.2. Technicka infrastruktura
a) Zasobovani vodou
Cimelice
Vodovod v Cimelicich je napojen na mistni zdroje a upravnu vody. Zdrojem pitné vody jsou
tfi vrty mezi Cimelicemi a Rakovicemi o celkové vydatnosti 4,3 I/s. Znich je pak voda
¢erpana vytlatnym fadem DN 100 do UV s akumula&nim prostorem 12 krychlovych metr( a

odtud je pomoci automatické Cerpaci stanice AT 4/10-2 Cerpana zasobovacim fadem DN
100 ke spotiebisti.

Pro zlep$eni kvality i kvantity vody je v souladu se AZUR Jihogeského kraje vymezen koridor
pro dalkovy vodovod Severni Pisecko (V1a).

Koridor vodovodu V1b napoji z Cimelic také Krsice a Kralovu Lhotu.
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Veskeré rozvodné fady v zastavbé jsou provedeny v dimenzi 80 a 100 mm, sit je vétvena
bez okruh(, v nékterych €astech sidla zatim nebyl vodovod polozen. Kvalita vody a tlakové
pomeéry jsou vyhovujici.

Pro dal$i rozvoj sidla a pro zabezpeceni dodavky vody byly navrZzeny koridory pro vodovodni
fady, které umoznuji doplnéni stavajici rozvodné sité, napojeni nové zastavby a pfipadné
zokruhovani sité v jizni i severni ¢asti sidla. Zokruhovanim sité se zlepsi dodavka vody pfi
poruchach aumozni napojovani dalSi zastavby bez nutnosti zvySit dimenze stavajicich
rozvodu.

Krsice

V Krsicich neni vybudovan vefejny vodovod, obyvatelstvo ma vyfeSeno zasobovani vodou
pomoci vlastnich domovnich studni. Vydatnost zdroju je proménliva, zavisla na mnozstvi
srazek. Kvalita odebirané vody je problematicka.

Pro dal8i rozvoj sidla a pro zabezpeceni dodavky vody byly navrZzeny koridory pro vodovodni
fady, které umoznuji doplnéni stavajici rozvodné sité a napojeni nové zastavby.

b) Odkanalizovani

Cimelice

Stavajici jednotna kanalizace je zausténa po Cisténi v septicich do Cimelického potoka, ktery
pfes rybnik Sel¢ak vtéka do Skalice. Pro ¢ast Cimelic v blizkosti vlakového nadrazi je

recipientem pfimo Skalice, odpadni vody jsou pod Zeleznitni stanici vedeny otevienym
pfikopem ke Skalici.

Uzemni plan vymezil koridory pro doplnéni jednotné kanalizace ve stavajici a pro napojeni
navrhované noveé zastavby. Terénni podminky nedovoluji bez Cerpani svést odpadni vody na
jedno misto. Uzemi je rozd&leno rozvodnici podle odtoku odpadnich vod stokami. Pro &iténi
odpadnich vod ze zastavby je v lokalité pod Hvizdalkou vymezena plocha pro centralni COV
pro cca 1200 EO, ktera bude na stavajici sit napojena cca 900 m dlouhou kmenovou stokou.

Krsice

Z hlediska odkanalizovani je sidlo zna¢né ¢lenité, rozdéleno je prfedevSim fekou Skalici
a v zapadni ¢asti jejim CasteCné zatrubnénym bezejmennym pfitokem. Dale rovnéz zeleznici
a silnici 1/4. V sidle neni vybudovana soustavna kanalizace. Nékolik zatrubnénych usekd ma
charakter spiSe podpovrchového odvodnéni, do kterého jsou napojeny splasky
z domacnosti. Systém odkanalizovani je tedy vétSinou v hornich Usecich tvofen otevienymi
pfikopy vedenymi podél komunikaci, z Fady objektl jsou splasky do Skalice zaustény pfimo
z domovni kanalizace. Domy jsou vybaveny pouze Zumpami a septiky, objekt u pomniku ma
svou COV stejné& jako Agrochemicky podnik.

Vzhledem k tomu, Ze soucCasna uroven odkanalizovani a likvidace odpadnich vod v sidle
neodpovida pozadavkim na Cistotu a dopravu vypousténych odpadnich vod, byly v izemnim
planu vymezeny plochy pro dvé &istirny odpadnich vod, recipientem je Skalice.

13



c) Zasobovani elektrickou energii

Re$ené Uzemi je pfipojeno na vedeni distribuéni soustavy VVN a VN prostfednictvim 17
trafostanic. Stavajici zplsob napojeni zastavéného Uzemi se neméni. V izemnim planu jsou
vymezeny nové koridory pro venkovni vedeni elektrické sité VN 22 kV v€etné mozZnosti
umisténi trafostanic, které umozriuji zlepSit vyuzitelnost vymezenych zastavitelnych ploch,
pfipadné zajistuji jejich napojeni. V ¢astech, kde vedeni prochazi navrhovanou zastavbou, je
vyznacena prelozka tohoto vedeni se zruSenim puvodni trasy.

d) Zasobovani plynem

Re$ené Uzemi je &astedné plynofikovano siti stfedotlakych plynovodd, jedna se viak pouze
o &ast Cimelice. V izemnim planu je vymezen koridor stfedotlakého plynovodu, umozriujici
rozvoj plynofikace i v €asti Krsice. Koridor dal pokracuje az k hranici feSeného uzemi, ¢imz je
umoznéno i napojeni sousedni obce Kralova Lhota.

f) Likvidace odpad

V obci se nenachazi vyznamny producent odpadu, nejvice odpadu je produkovano obyvateli.
Svoz komunalniho a tfidéného odpadu zajistuje pro obec specializovana firma. Pfedpoklada
se zfizeni recyklacniho dvora na separaci a skladovani vytfidéného odpadu, jeho umisténi
bude feSeno v ramci pfipustného vyuziti ploch s rozdilnym zptusobem vyuziti.

Zduvodnéni vymezenych koridoru pro technickou infrastrukturu:

Ident_lflkace Nazev koridoru Zdavodnéni vymezeni
koridoru
. , . Koridor byl vymezen v souladu s AZUR
KT1a Dalkovy vodovod Severni Jihogeského kraje, na zakladé projednani
Pisecko x s
podrobnéjsi dokumentace.
KT1b Vodovod Krsice — Kr.Lhota Napojeni dalSich sidel
Venkovni vedeni elektrické sité
KT3, KT4, KT5, | VN 22 kV v&etné objektl Koridory byly vymezeny z dlivodu zajisténi
KT6, KT7 souvisejicich s vedenim zasobovani zastavby el.energii.
elektrické sité
KT8, KT9, Koridory byly vymezeny pro realizaci rozSifeni
KT10, KT11, |Vodovod oridory byly vymezeny pro reaiiz
KT12 sité vodovodnich Fadul v ¢asti Krsice.
Koridor byl vymezen pro realizaci rozSifeni sité
KT13 Vodovod vodoyodrjlch rva}du v casvtl KI:SICG ycetne
propojeni do Cimelic (pfes uzemi obce
Rakovice).
Koridor byl vymezen pro realizaci novych fadu
KT14 Kanalizace jednotné kanalizace v ¢asti Cimelice véetné
napojeni na navrzenou €istirnu odpadnich vod.
KT15, KT16, Koridor je vymezen pro realizaci novych fadd
KT17, KT18, |Kanalizace . Je vymezen p zacl Novyeh rac
KT19 jednotné kanalizace v centralni ¢asti Cimelic.
Koridor je vymezen pro realizaci novych fad(
. splaskové kanalizace v centralni ¢asti Krsic
KT20 Kanalizace o« L 4 v
v€etné napojeni na navrzenou Cistirnu
odpadnich vod.
Koridor je vymezen pro realizaci novych fadu
KT21 Kanalizace splaskové kanalizace v jizni &asti Krsic v¢etné
napojeni na navrzenou Cistirnu odpadnich vod.
KT22, KT23, . . Koridory byly vymezeny pro realizaci rozsifeni
KT24, KT25 | Stredotlaky plynovod sité stfedotlakych plynovoda v Easti Gimelice.
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Identifikace

. Néazev koridoru Zdiivodnéni vymezeni
koridoru

Koridor byl vymezen z dlivodu potfeby napojeni
Casti Krsice na vysokotlaky plynovod, ¢imz bude
KT26 Stfedotlaky plynovod dan zaklad pro budouci plynofikaci této ¢asti
obce. Plynovod dale vytvafi predpoklady i pro
napojeni sousednich obci

9.4.3. Obcanské vybaveni

Stavajici obCanska vybavenost byla uzemnim planem stabilizovana. Zastavitelné plochy pro
obcCanské vybaveni budou slouZzit pfedevsim pro rozvoj sportu a rekreace.

Plochy OS/33 a 0OS/35 rozsituji stavajici sportovni arealy, plocha OS umozfiuje rozvoj
sportovnich a rekreacnich aktivit v Krsicich, jeji vyuziti je vSak omezeno vzhledem
k zaplavovému uzemi feky Skalice.

Plochy OS/29 a 0S/32 byly vymezeny pro rozvoj verejné infrastruktury, plocha OH/28 byla
vymezena pro rozSifeni hibitova v ndvaznosti na plochu pro parkovisté DS/25.

9.4.4. Verejna prostranstvi

Vefejna prostranstvi jsou v ramci zastavéného uzemi stabilizovana. Nové byla vymezena
pfedevSim v navaznosti na zastavitelné plochy pro bydleni. U zastavitelnych ploch BR/11,
BR/12 a BV/15 byla vefejna prostranstvi vymezena v souladu s §7 vyhl, €. 501/2006 Sb.,
v plathém znéni.

9.5. Koncepce usporadani krajiny

Z hlediska geomorfologického Clenéni spada feSené uUzemi do celku StfedoCeska
pahorkatina, okrski Zvikovska pahorkatina a Milovicka vrchovina.

Krajinny raz uzemi je relativné rozdilny na vychodnim a zapadnim bfehu Skalice, ktera tvofi
vyraznou osu Uzemi zhruba sméru S-J. Zapadni bfeh, kde se nachazi sidla Cimelice a
Rakovice, pfedstavuje mirné zvinénou zemédélskou krajinu, vyrazné ¢lenénou stromofadimi,
predevsim v prostoru mezi zamkem v Cimelicich a Rakovickou tvrzi. Naproti tomu vychodni
bfeh Skalice predstavuje rovinatou krajinu s pfevahou lesu, rybniki a luk, doplnénou
stromofradimi.

Krajinny raz celého uzemi je tvofen dlouhodobou cilevédomou cinnosti, v historické dobé
predevsim majiteli panstvi Cimelice — rody Bissingent, Wratislavil z Mitrovic a od roku 1840
do soucasnosti (s 40 letou pFestavkou) pak rodem Schwarzenbergl. Tito majitelé vytvorili
kultivovanou &eskou krajinu, intenzivné obhospodafovanou, a pfesto esteticky ztvarnénou
pfirodnimi prvky. Ochranu tohoto Uzemi si bere za cil i vyhlasena krajinna pamatkova zéna
Cimelice — Rakovice. Podrobné vyhodnoceni krajinafskych hodnot vypracoval ATELIER V,
doc. Ing. arch. Ivan Vorel v roce 1997.

V sousedstvi lesniho komplexu u silnice Krsice — Rakovicky mlyn je vyhlaSena pfirodni
pamatka ,Kopacovska“. Ochrana uzemi o rozloze 1,03 ha byla vyhlasena v roce 1985, jedna
se o vlhkou louku s vyskytem chranénych druht rostlin.

Na Uzemi obce se nachazi krajinna pamatkova zéna Cimelicko — Rakovicko, ktera byla
vyhlasena v roce 2002.

Koncepce uspofadani respektuje stav krajiny dany jejim sou¢asnym uspofadanim. Navrzené
zastavitelné plochy jsou vymezeny v navaznosti na zastavéné uzemi. Zemédélsky charakter
krajiny zUstava zachovavan. Uzemni plan upfednostfiuje ochranu stavajicich krajinnych
hodnot a optimalni vyuzivani krajiny.
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9.5.1. Uzemni systém ekologické stability

Skladebné &asti regionalniho USES byly vymezeny v souladu s AZUR Jiho&eského kraje a
doplnény skladebnymi €astmi na urovni lokalni. Pfi vymezeni se kladl diaraz predevSim
na propojeni lokalniho USES na regionalni trovefi USES, maximalni vyuZiti stavajici kostry
ekologické stability, dodrZzovani navaznosti na jiz vymezené prvky USES v ramci sousednich
obci, na reprezentativnost navrzenych biocenter a biokoridorli z hlediska rozmisténi a na
velikosti a dodrzovani minimalnich prostorovych parametr( skladebnych &asti USES.

Nadregionalni a regionalni USES
Nadregionalni troveri USES se v ramci obce Cimelice nevyskytuje.

Regionalni trovert USES je zastoupena tfemi skladebnymi ¢astmi. Jedna se o regionaini
biocentrum RBC830 Vétrov a regionalni biokoridory RBK4008 Horosedly — Vétrov, RBK306
Vétrov — Dédovické strané.

Regionalni biocentrum RBC830 Vétrov se v ramci obce rozprostira ve vychodni ¢asti uzemi,
zasahuje celkem do 3 katastralnich uzemi, tj. Cimelice, Krsice a Rakovice. Vymezeni
biocentra bylo zpfesnéno dle hranic pozemkd, v ramci lesnich pozemk( také prostorové
rozdéleni lesa a aktualni stav uzemi zjistény pfi prazkumu.

Regionalni biokoridor RBK4008 Horosedly — Vétrov je veden vodnim tokem Skalice, tzn.
usekem vodotecCe zacCinajicim na hranicich s k. U. Dolni Nerestce, prochazejicim k. U. Krsice
a usticim do regionalniho biocentra RBC830 Vétrov. Obdobné je veden regionalni biokoridor
RBK306 Vétrov — Dédovické strané, biokoridor vyustuje z regionalniho biocentra RBC830
Vétrov, prostupuje k.u. Cimelice a pokraduje do k. U. Smetanova Lhota. Regionalni koridory
zahrnuji jak vodni tok a doprovodnou zelen s pfilehlymi pozemky, tak lokalni biocentra
vloZena, ktera zlepSuji nejen hlavni funkci biokoridoru — tj. migraéni potencial, ale také
zvySuji ekologickou stabilitu koridoru.

Lokalni USES

Lokalni urovert USES v ramci zajmového Uzemi navazuje na regionalni Groveri a z vétsi Sasti
jsou prvky lokalniho USES pfimo soucasti prvka regionalnich (lokalni biocentra vlozena —
soucast os regionalnich koridort).

Lokalni USES je v ramci fe§eného Gzemi koncipovan do dvou reprezentativnich vétvi. Prvni
vétev spoleCenstev smiSeného lesa (normalni hydrické fady) zastupuji pouze lokalni koridory
LBK 053 Mezi horami (Jezvinec — LBC) a LBK 085 U Macku (LBC Chlum — V Borkach).
Jedna se o koridory jen z ¢asti zasahujici do zajmového uzemi. Druhou, vodou ovlivhénou
vétev, tvofi v8echna lokalni biocentra a zbyvajici lokalni biokoridory. LBK1 byl do USES v UP
doplnén po dohodé s organem ochrany pfirody a krajiny z divodu zlepSeni propojenosti
systému.

V ramci lokalniho USES bylo vymezeno celkem 5 biocenter, véechna biocentra jsou funkéni.
Jedna se o biocentra heterogenni, tzn. biocentra tvofena vicero spoleCenstvy, kde se misi
spole¢enstva vodni, mokradni a lesni.

Lokalnich biokoridord bylo vymezeno 7, ztoho 6 je biokoridorl nefunkénich — k zalozeni
(pFip. Casteéné nefunkénich — pokud se jedna pouze o urcity usek k zaloZeni). Charakter
(cilova spoleCenstva) biokoridord vzdy respektuje cilova spoleCenstva navazujicich
biocenter.

9.5.2. Prostupnost krajiny

Reseni Uzemniho planu zachovava a nenaruduje migraéni prostupnost krajiny a volny pohyb
zvére. Prostupnost krajiny byla podpofena i vymezenim skladebnych ¢asti uzemniho
systému ekologicke stability.
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Stavajici komunikace v krajiné, prfedevS§im ucCelové komunikace, byly stabilizovany jako
plochy dopravni infrastruktury. Prostupnost krajiny byla podpofena i navrhem nové mistni
komunikace, ktera by spojila jizni ¢ast Krsic se stavajici silnici 1/4, coz zlepS§i dopravni
poméry predevsim v zastavéném uzemi Krsic.

9.5.3. Protierozni opatreni

Zvlastni plochy pro protierozni opatfeni nebyly vymezeny, realizace téchto opatfeni je mozna
predevSim v ramci pfipustného vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Pozitivni pfinos
k ochrané proti erozi maji i vymezené skladebné casti uzemniho systému ekologické
stability.

9.5.4. Ochrana pired povodnémi

Resené uzemi nalezi do povodi ficky Skalice, jez se vléva do Lomnice a dale do Otavy.
Skalice protéka vnitfkem obou ¢asti sidla. Na vodnim toku Skalice je stanoveno zaplavové
uzemi Q100 v€etné jeho aktivni zony.

V zaplavovém uUzemi nejsou vymezeny Zadné zastavitelné plochy vyjma plochy OS/34,
urCené pro sport rekreaci. Vzhledem ktéto skuteCnosti je vyuZiti plochy omezeno
pozadavkem, aby zde byly realizovany pouze takoveé uUpravy, které nebudou zhorSovat volny
odtok vody pfi zaplavach. Tento pozZadavek byl zafazen do podminek prostorového
usporadani pro plochu OS/34.

9.5.5. Rekreace

Stavajici plochy rekreace jsou stabilizovany, nové plochy navrZzené nejsou. Rekreaci je
mozné rozvijet pfedevSim ve vymezenych plochach bydleni a obCanského vybaveni a
v plochach pro télovychovna a sportovni zafizeni.

9.5.6. Dobyvani nerosti

V zgjmovém uzemi se nenachazi v sou€asnosti vyuzitelna loZiska nerostnych surovin.

9.5.7. Civilni obrana

Koncepce civilni obrany byla zpracovana v souladu s pozadavky uvedenymi v § 20 vyhlasky
¢. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni ukolll ochrany obyvatelstva.

9.6. Stanoveni podminek vyuziti Gzemi

Vzhledem ktomu, Ze &ast obce se nachazi vkrajinné pamatkové zéné Cimelicko -
Rakovicko, naléza se zde velké mnoZstvi nemovitych kulturnich pamatek a jinych historicky
a architektonicky vyznamnych staveb a pfFirodni prostfedi nabizi hodnotné pohledy jak na
okolni krajinu, tak na panorama obce, byla u nékterych navrhovych ploch stanovena
zpfisnéna regulace. Jedna se o plochy pohledové obzvlasté exponované, které mohou
ovlivnit vnimani vyznamnych krajinnych segmentd v souvislosti s krajinnou pamatkovou
zonou, nebo urbanisticky a architektonicky cennych staveb, jako jsou zejména nemovité
kulturni pamatky.

Vstupni limity rozvoje uzemi
PFi veSkeré Cinnosti je tfeba respektovat predevsim tato stavajici ochranna pasma:

vzdalenost od kraje lesa (50 m),

ochranné pasmo silnic (1., II., lll. tfidy),

ochranné pasmo Zeleznicni trati (60 m, hluk a vibrace),
ochranna pasma inzenyrskych siti (elektro, plynovod, DK),
ochrana vodnich zdrojd,

pasmo negativniho vlivu zemédélského arealu a vyroby,
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e ochranné pasmo hrbitova,
e Zzaplavové uzemi,
e ochrana pamatek, zejména hranice KPZ.

Nejvétsim zdrojem negativnich vlivd na Zivotni prostfedi jsou predevsim vlivy prijezdné
dopravy v&etné dopravy zemédélske, to je FeSeno navrhem nové trasy silnice R4.

Problém znecistovani ovzdusi lokalnimi topidly je feSen plynofikaci sidla.

9.7. Zdiivodnéni vymezeni verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych
opatreni

Jako verejné prospésné stavby, pro které Ize prava k pozemkum vyvlastnit, byly vymezeny
stavby dopravni a technické infrastruktury, pro které byly v izemnim planu vymezeny
pFislusné plochy a koridory. Vymezeni téchto ploch a koridord je podrobné zdivodnéno
vkap.9.4.1.a94.2.

Jako vefejné prospésna stavba, pro kterou Ize uplatnit pfedkupni pravo, byla v izemnim
planu vymezena plocha pro rozSifeni hfbitova, vzhledem k tomu, Ze se nachazi na pozemku
v soukromeém vlastnictvi.

9.8. Zduvodnéni vymezeni ploch a koridorti tzemnich rezerv

Jako uzemni rezervy byly vymezeny tfi plochy pro vyrobu a skladovani. Vymezeni Uzemnich
rezerv je zdivodnéno v kap. 9.3.1.

9.9. Zdavodnéni vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie

Nékteré navrhové plochy byly v uzemnim planu vymezeny jako plochy, ve kterych je
rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno zpracovanim uzemnich studii. Davod pro
vymezeni téchto ploch pro provéfeni Uzemni studii je jejich rozloha (vice nez 2 ha) a v
neposledni fadé jejich poloha v pohledové exponovaném misté v blizkosti pamatkové
chranénych objektu.

Uzemni studie v téchto plochach bude fesit usporadani zastavitelnych ploch véetné
stanoveni stavebni a uli¢ni ¢ary, umisténi mistni komunikace, parcelaci uvnitf navrhovych
ploch a umisténi vefejného prostranstvi, to v8e v souladu s limity vyuziti uzemi.

10.Vyhodnoceni uéelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potreby
vymezeni zastavitelnych ploch

S pozadavky na ochranu nezastavéného Uzemi je uzemni plan v souladu — respektuje VKP
ze zakona, chranéna uzemi a systém ekologické stability krajiny, zohledruje ochranu
zemédélského pldniho fondu a lesd.

UP respektuje zaméry a zasadni navaznosti vyplyvajici ze Zasad Uzemniho rozvoje
JihoCeského kraje.

Byly provedeny rozbory vzdjemné propojeného systému obyvatelstvo — bydleni —
zaméstnanost v feSeném uUzemi, véetné SirSich vazeb. Zaméstnanost (pfedevSim v
regionalnim pohledu) ma prvofady vyznam pro prosperitu vétSiny sidel, véetné feSeného
uzemi.

Poget obyvatel v Cimelicich v minulosti (uz do |. svétové valky) dlouhodobé klesal. Uz v dobé
pramyslové revoluce nebyla obec schopna zaijistit dobré podminky pro bydleni, které by
stabilizovaly osidleni. Dasledky Il. svétové valky se dale promitly do poklesu poctu obyvatel,
podobné jako v nékterych okolnich obcich. Od padesatych let minulého stoleti do r. 2000
nastal mirny rast poctu obyvatel, ktery bude novym Guzemnim planem podporen.
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Na vyvoj pocétu obyvatel v feSeném uzemi maji vliv zejména:

Poloha v mirné zvinéné zemédélské krajiné.

¢ Nadpriimérné dopravni napojeni obce.
Zména vnimani a kvality obytného, zejména rekreacniho a Zivotniho prostiedi
feSeného Uzemi v poslednich desetiletich.

Podle nejnové&jsich udaji (CSU) bylo na zadatku r. 2012 v feSeném UGzemi 967 trvale
bydlicich obyvatel. Udaj ze s&itani 2011 byl 974 obyvatel obvykle bydlicich obyvatel, je
vSak ziskan odliSnou metodikou pouzitou pouze u séitani zavedenou v r. 2011. Do znaéné
miry dokumentuje, Ze deklarovany pocCet obyvatel obvykle bydlicich a administrativné
registrovany podle trvalého bydlisté se vyraznéji nelisi.

Prognézy vyvoje poctu obyvatel u obci podobné velikosti jsou zatiZzeny znaénou nejistotou.
Vzhledem k dosavadnimu vyvoji po¢tu obyvatel (zejména v poslednich letech) a obecnym
tendencim v rozvoji osidleni je realné pfedpokladat spiSe stagnaci poc¢tu obyvatel.

Tento vyhled je mozné zménit podporou migrace mladych rodin do obce (nabidkou
pfipravenych a dostupnych stavebnich pozemk), ale i zlepSenim hospodarskych podminek
uzemi (zvySenim nabidky pracovnich mist v obci).

Pfiméfené posileni hospodarskych podminek obce — podnikatell na uUzemi obce - je
Zadouci, zejména s ohledem na znaCnou zavislost zaméstnanosti na vyjizdce za praci.
Pfiméfenost je dana jak infrastrukturnimi pfedpoklady obce (dopravni podminky), na druhé
strané limitovana zejména potfebou stabilizace a zkvalitnéni obytné funkce obce (potifebou
zachovani kvality Zivotniho prostfedi).

Potifebu novych byti v ieSeném Uzemi bude ovliviiovat zejména neustalé zmensovani
pramérné velikosti domacnosti (rlst podilu jednoc¢lennych domacnosti dlichodcl,
rozvedenych a samostatné Zijicich osob apod.). Okrajovym faktorem je i mozné snizeni
rozsahu souziti domacnosti. Rist souziti domacnosti, ktery probiha v poslednich letech, neni
mozno povazovat (pfedevsSim ve vesnické zastavbé) za jednoznacné negativni proces.
Dochazi tim jak k efektivnéjSimu vyuzivani obytnych kapacit, tak i k posilovani socialni
soudrznosti obyvatel (zejména na urovni vlastnich rodin).

Oc¢ekavany rozsah nové bytové vystavby b&éhem navrhového obdobi bude tedy ovliviiovat
nabidka pozemku pro vystavbu a kvalita prostfedi. Dobra dopravni dostupnost do Pisku i do
Prahy dava predpoklady pro mirny rist sidla v budoucnosti. Vymezeni rozvojovych ploch
v Uzemnim planu je proto pfiméfené a nabizi i moznost vybéru nebo tuzemni rezervu.
Poroste také poptavka po tzv. druhém bydleni v obci, zejména spojeného s nabidkou
obCanské vybavenosti.

11.Vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska SirSich vztaht v uzemi

ResSeni bylo z hlediska vyuzivani tuzemi koordinovano s izemné& planovaci dokumentaci
téchto obci:

e Kralova Lhota, GUzemni plan byl schvalen 15.3.2002, je pofizovan novy UP,
v Uzemnim planu bude zajisténa navaznost na tyto zameéry:
o Vodovod z Cimelic
o Stfedotlaky plynovod
o Lokalni biokoridor
e Nerestce, uzemni plan nabyl ucinnosti 3.4.2012, navaznost zajisténa na tyto zaméry:
o Dalkovy vodovod Severni Pisecko
o Rychlostni silnice R4
o Elektrifikace Zeleznice Pisek — Bfeznice
e Nevézice, tzemni plan byl schvalen 26.10.2001, je pofizovan novy UP, pozadavky na
koordinaci nejsou
e Rakovice, obec nema vydany uzemni plan, je nutné zajistit navaznost na tyto zaméry:
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Dalkovy vodovod Severni Pisecko
Rychlostni silnice R4
Elektrizace Zeleznice Pisek — Bfeznice
Vodovod
o Lokalni biokoridory
e Smetanova Lhota, uzemni plan nabyl ucinnosti 27.12.2009, navaznost zajisténa na
tyto zaméry:
o Elektrizace Zeleznice Pisek — Bfeznice
o Navaznost na USES Cimelice — LBK1

O O O O

12.Vyhodnoceni splnéni pokyntl pro zpracovani navrhu

Navrh byl zpracovan na zakladé vysledkt projednavani konceptu UPO Cimelice a na
zakladé aktualizace pozadavkd na navrh od obce Cimelice zledna 2009 (Pokyny pro
zpracovani navrhu).

Pokyny pro zpracovani navrhu obsahovaly tyto pozadavky:

e Zahrnout obchvat silnice R4 a urcit jako VPS — spinéno.

e Vypustit severni obchvat sidla Krsice — splnéno.

e Pozadavek vypustit hfi$té na poli p.6.121/1 k.t.Cimelice, u hostince Na Hvizdalce —
spinéno.

e Pozadavek na zahrnuti p. &. 155/1 k.u.Cimelice do ploch bydleni — akceptovano.

e Pfipominka T. Valy k zahrnuti p. &. PK 730 a 732 k.t.Cimelice do ploch bydleni —
akceptovano.

e Namitka k zahrnuti p. &. 955/2 k.u.Cimelice pro sbér odpad(i — spinéno.

¢ Namitka Ing. Valové — pozadavek na plochy bydleni p. ¢. 396/6,7,8,9 a 434, a sklad
na p. 6. 393/13 k.u.Cimelice — akceptovano, zménéna trasa plynovodu a vedeni VN.

e Zapracovat sportovni plochu (golf) — dle pozadavku obce Cimelice je v navrhu
vypusténo.

¢ Plochy OK na zadost obce zménény na OV.

e Pozadavek na zafazeni nové trasy vodovodniho fadu z Rimova — spinéno v souladu

se ZUR.

e Pozadavek zafazeni ploch BR v Krsicich — Mazanclv vrsek - splnéno, zafazeno jako
plochy BV.

e Pozadavek na umisténi Zeleznicni zastavky Krsice — umoznéno stanovenim

podminek vyuziti plochy dopravni infrastruktury.
13.Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
uzemniho rozvoje, s odivodnénim potreby jejich vymezeni
Tyto zalezitosti nebyly uzemnim planem navrzeny.
14. Vyhodnoceni predpokladanych dusledkd navrhovaného reseni na
zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k pInéni funkce lesa

Vyhodnoceni pozadavki na zabor ZPF je provedeno v souladu s platnymi provadéjicimi
pfedpisy o ochrané ZPF, pfedevSim podle vyhlasky ¢. 13/1994 Sb. ZvySena ochrana je
zajisténa u pozemku, které jsou dle kvality pidy zafazeny do I. a Il. tfidy ochrany dle
metodického pokynu €. j. OOLP/1067/96.

14.1. Udaje o celkovém rozsahu pozadovanych ploch a podilu pudy, nalezejici
do zemédélského pldniho fondu a pozemkt uréenych k plnéni funkci lesa

Udaje o celkovém rozsahu pozadovanych ploch je vyhodnocen v ptiloze &. 1 oddvodnéni
uzemniho planu.
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14.2. Vyhodnoceni vlivu navrhovych ploch na organizaci zemédélského
pudniho fondu

Zemé&délska puda na uzemi obce Cimelice patfi k rodné&j$im ptidam okresu. Je vhodna
pro péstovani obili a fepky.

V Krsicich jsou nejrozsahlejSi zabory na plidach IV. tfidy ochrany a na padé I. tfidy jsou
umistény pfevazné plochy Uzemnich rezerv. Zabory kvalitnich pid navazuji na stavajici
zastavbu a vypliuji klin mezi st. silnici 11/604 a Zeleznici a prostor mezi stavajicim
zemeédélskym arealem a Zeleznici.

V Cimelicich se k zastavbé& nabizi pouze proluky uvniti zastavéného Gzemi sidla a severni
a jizni okraj zastavéného Uzemi. Smér zapadni je omezen OP vodnich zdrojl a zameckym
parkem s rybniky. Smér vychodni zelezniéni trati a fekou. K umisténi novych zabor( jsou
voleny plochy navazujici na stavajici zastavbu a vyuzivajici stavajicich inzenyrskych siti.
Objekty zemédélské prvovyroby v Cimelicich navrzeny nejsou. V Krsicich pfi severnim okraji
sidla je stavajici zemédélsky areal.

Stavajici sit zemédélskych ucelovych komunikaci neni navrhem narusena a naopak je
ZlepSena obsluznost kravina novou komunikaci. Timto dojde ke snizeni dopravy
pfes navesni prostor.

14.3. Udaje o usporadani zemédélského padniho fondu v Gizemi a opatienich k
zajisténi ekologické stability krajiny

Usporadéni zemédélského pudniho fondu (zdroj: CSU — Uzemné analytické podklady ve
vybrané obci)

Celkové vyméra Gizemi obce 1029 ha %

Zemédélsky pudni fond (ZPF) 683 ha 66,4 % z celkové vyméry
Orna puda 508 ha 74,4 % z vyméry ZPF
Vinice, chmelnice 0 ha 0 % z vyméry ZPF
Zahrady 29 ha 4,2 % z vyméry ZPF
Ovocné sady 0 ha 0 % z vyméry ZPF

Trvalé travni porosty 146 ha 21,4 % z vyméry ZPF

Cast Cimelice je postaveno prevazné na padach Il. a lll. tfidy ochrany, v Krsicich dominuiji
kvalitni hnédé a nivni pady zafazené do I. a Il. tfidy ochrany.

14.4. Vyhodnoceni predpokladanych disledka navrhovaného feseni na
pozemky uréené k plnéni funkce lesa

PFi vymezeni zastavitelnych ploch nedos$lo k zaboru pozemk( uréenych k pInéni funkci lesa.

Stavby hlavni budou umistény minimalné 25 m od hranice ploch uréenych pro plnéni funkce
lesa.

14.5. Zduvodnéni, pro¢ je navrhované resSeni ve srovnani s jinym moznym
reSenim nejvyhodnéjsi z hlediska ochrany zemédélského ptdniho fondu a
ostatnich zakonem chranénych obecnych zajmu

Uzemni plan Cimelice respektuje a uplatfiuje pozadavky obce na rozvoj hlavnich funkci,
zejména bydleni, rekreace, ob&anského vybaveni a se zachovanim vyroby (zemédélské i
lehké). Uzemni plan je Fesen tak, aby plochy pro budouci vystavbu navazovaly na zastavéné
uzemi obce, pfipadné byly vymezeny do zbyvajicich proluk.

Nebyly navrzeny samostatné enklavy (vyrobni, ani obytné), které by na zastavéné uzemi
nenavazovaly, a nedoSlo tak k naruSeni celistvosti souvislych zemédeélskych pudd, ani
k vytvofeni té&Zko obdélavatelnych zemédélskych ploch. VSeobecné byla pfi navrhovani
novych ploch jednou z hlavnich priorit snaha minimalizovat zabory zemédélské pudy.

21



Zastavitelné plochy byly pfednostné umistény na plochy s horSi bonitou — s horsi tfidou
ochrany ZPF.

Celkem je navrzeno k moznému odnéti cca 43,46 ha zemédélské pudy.
Z toho pro:
- bydleni v RD 16,57 ha,
- obcanské vybaveni 3,80 ha,
- smiSené plochy obytné 2,09 ha,
- verfejna prostranstvi 0,65 ha,
- dopravni infrastrukturu 11,87 ha,
- technickou infrastrukturu 1,37 ha,
- vyrobu a skladovani 7,11 ha.
Nejvétsi zabory jsou navrzeny na tfidé ochrany lll. — 16,57 ha, tj. cca 38 %.

Zhruba stejné mnozZstvi ploch je vymezeno na pudach I. a Il. tfidy, 16,9 ha zabord, vétsinou
se jedna o verfejné prospésné zaméry nebo zaméry prevzaté z nadfazené UPD.

V malém rozsahu jde i o plochy pro bydleni, které jsou navrzeny z urbanistickych divodu
v navaznosti na stavajici zastavbu a dopravni a technickou infrastrukturu, a to jak
v Cimelicich, tak v Krsicich.

Bylo provedeno posouzeni dopadl navrhovaného feSeni na obhospodafovani pozemki
kolem zastavéného uUzemi a v okoli navrhovych ploch. Obhospodafovani je zajisténo ze
stavajicich ucelovych komunikaci a komunikaci vymezenych dle platnych pozemkovych
uprav, které jsou uzemni planem stabilizovany.

Byla navrZena protierozni opatfeni a opatfeni pro zlepSeni zadrZovani vody v krajiné
v souladu s pozemkovymi Upravami a v ramci vymezenych skladebnych &asti uzemniho
systému ekologické stability, zemédélsky charakter krajiny je feSenim uUzemniho planu
zachovan.

15.Zdlvodnéni stanoveni ploch s jinym zplsobem vyuziti, nez stanovuje
vyhlaska ¢. 501/2006 Sb.

V Uuzemnim planu byly stanoveny jiné druhy ploch s rozdilnym zpldsobem vyuziti, nez uvadi
vyhlaska €. 501/2006 Sb. Jedna se o vymezeni téchto ploch:

e Plochy pfirodni_a doprovodné zelené (ZD) byly vymezeny z ddvodld zachovani a
zvySeni krajinné diverzity, posileni mimoprodukénich funkci krajiny a potfeby
naplnéni koncepce usporadani krajiny, v€etné vymezeni prvkl Uzemniho systému
ekologickeé stability. Podminky pro vyuZiti téchto ploch zaruluji jejich ochranu pred
zastavénim.

16.Pfilohy

Priloha ¢. 1 - Tabulka predpokladanych zaboru ptdniho fondu
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